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Baustelleneinrichtung Geriist- und Abbrucharbeiten

Es wird immer schwieriger eine Gebrauchtimmobilie auf den heutigen Stand der Technik zubringen.
Statt endlosen Sanierens ist ein Abbruch durchaus eine wirtschaftliche Uberlegung wert.
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Alle angegebenen Baukosten sind gewissenhaft ermittelt und ausgewertet worden. Allerdings sind vom Anwender die
vielfaltigen Schwankungen, die die Kosten beeinflussen kénnen, wie Haustyp, Hanglagen, regionale Strukturen,
Randzonen und Ballungsrdume, Bundeslander und nicht zuletzt konjunkturelle Schwankungen fir jede Position
eigenverantwortlich zu prifen und danach anzuwenden. Trotzdem sind Fehler nicht auszuschlieRen. Planungsbiro
Blum md&chte darauf hinweisen, dass weder eine Garantie oder irgendeine Haftung Gbernommen werden kann.



Abbruch als Alternative
Abbruch und Neubauen ist durchaus eine Alternative.

o Bei Kauf oder Sanierung ist zunachst immer der Grundstlckswert zu Grunde zulegen.

e Insbesondere bei Gebrauchtimmobilien ist hier der Grundstiickswert mit dem
Verkaufsangebot zu vergleichen.

e In Top-Lagen, hier lasst sich der Neubau oft durch den Wert des Grundstiickes finanzieren.
Eine grundlegende Sanierung kostet bis zu 1.000 Euro pro gm, dadurch ist ein Neubau mit
Kosten ab 1.200 Euro pro gm ohne weiteres Neuzubauen. Diese Grundstiicke haben oft
1000 gm und mehr Flache, durch kompakte Bebauung erzielt man ohne Weiteres eine
mehrfache Wertsteigerung. Komfortabler Neubau in Top-Lagen hat mit der jetzigen
Baukonjunktur nichts zu tun, dieser Markt ist gefragt, teuer und wertbestandig.

e Durch reizvolle An- oder Umbauten lassen sich erfolgreiche Lésungen finden, aber durch
emotionale Gefuhle darf man sich nicht beeinflussen lassen. Der eine findet niedrige Decken
romantisch, der andere bekommt davon Depressionen.

e Sanierungsaufwand systematisch auflisten und auf die Wohnflache pro gm umrechnen.

e Grundrisszuschnitt passt zum vorhandenen Grundstlick hinten und vorne nicht. Hier hat man
sich nicht nach der Sonne gerichtet, hier hat man tagsiber gearbeitet.

e Leerstand, ist kein Nachteil, hier hat man freie Hand in jeder Richtung und entsprechend
ausnutzen.

e Vorsicht bei Abbrucharbeiten, wenn baurechtliche Bestimmungen sich dadurch andern.

Grundstiicksbewertung

Welche Entscheidung man trifft sollte man sich sorgféaltig GUberlegen und der nachste Schritt ist die
Wertermittlung des Grundstickes. Das Gebaude auf dem Grundstick kdnnen Sie immer wieder
abreilRen und neubauen, aber das Grundstiick kdnnen Sie nicht verschieben. Eine Luxusvilla mit allem
Komfort in den Karpaten werden Sie weder vermieten noch verkaufen kénnen.

Viele Kommunen und Landkreise haben Gutachterausschiisse, in denen Sachverstandige der
Grundstucks- und Gebaudewertermittlung die Kaufpreise von Grundstiicken und Gebauden der
letzten Jahre zusammenfassen und dadurch Durchschnittswerte fir die jeweilige Region ermitteln.

o Grundstuckswert

o Die Lage des Grundstlckes

o Infrastruktur wie Dorf- oder Stadtgebiet

o Schulen, Laden und Kindergarten

Bei jeder Bewertung missen Sie Gebaude und Grundstiick immer trennen nur so erhalten Sie einen
realistischen Wert der Bausubstanz.

Ein Top Grundstick in 1a Lage mit 1000gm GrundstlicksgréRe, bisher bebaut mit Omas Hauschen
und Garten sind keine Seltenheit und ohne weiteres sind auf diesem Grundstlck durch Neubau von
Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser, bzw. Eigentumswohnungen eine mehrfache Wertsteigerung zu

erzielen.



