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Anleitung Altbausanierung 
Sanieren und modernisieren im Bestand 
Verbesserung des Wärmeschutzes an bestehenden Gebäudeteilen 
Diese Dokumentation bietet für den Praktiker und Laien ganz ohne EDV mit einfachen 
Abbildungen Gebäude fachgerecht zu sanieren. 
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Eine technische Dokumentation des Planungsbüros Blum, Porta Westfalica. Das Werk ist 
urheberrechtlich geschützt. Jegliche Verbreitung auch auszugsweise ist nur mit Zustimmung 
gestattet 
Aktualisiert: 2023-06 
Alle angegebenen Baukosten sind gewissenhaft ermittelt und ausgewertet worden. Allerdings 
sind vom Anwender die vielfältigen Schwankungen, die die Kosten beeinflussen können, wie 
Haustyp, Hanglagen, regionale Strukturen, Randzonen und Ballungsräume, Bundesländer und 
nicht zuletzt konjunkturelle Schwankungen für jede Position eigenverantwortlich zu prüfen und 
danach anzuwenden. Trotzdem sind Fehler nicht auszuschließen. Planungsbüro Blum möchte 
darauf hinweisen, dass weder eine Garantie oder irgendeine Haftung übernommen werden 
kann. 
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Dämmen lohnt sich nicht sagen viele Hausbesitzer 
 
Die Altbausanierung – ein Thema, das viele Hausbesitzer beschäftigt, aber auch oft 
für Verwirrung und Enttäuschung sorgt. Viele von ihnen sind frustriert über die 
geringen Leistungen, die sie trotz aufwendiger Sanierungsmaßnahmen erzielen. 
Angepriesene Verkäufe von 30 % bis 50 % erweisen sich häufig als bloße Illusion 
oder können sogar zu finanziellen Verlusten führen. Wie kommt es zu dieser 
Enttäuschung? 
 
Im Grunde genommen ist der Hausbesitzer nicht unwissend, aber er hat einfach 
keine Ahnung von der Materie. Er vertraut zunächst den verlockenden 
Werbeversprechen, die die höchsten versprechen. Das beworbene Produkt mag gut 
sein, aber das allein bedeutet noch lange nicht, dass es für sein spezifisches 
Vorhaben geeignet ist oder gar die Lösung aller Probleme darstellt. Stellen Sie sich 
vor, Sie hätten einen warmen Pelz, aber keine Mütze, keinen Schal, keine 
Handschuhe, keine Hose und keine Stiefel – das bringt Ihnen gar nichts. Genauso 
müssen Sie Ihr Haus als eine Gesamteinheit betrachten. 
 
Wenn Sie beispielsweise nur eine einzige Dämmmaßnahme durchführen, um den 
Wärmeverlust in Ihrem Haus zu verbessern, sucht sich die Wärme als Ausgleich die 
anderen kälteren Bauteile, die weniger oder gar nicht gedämmt sind. Langsam, aber 
stetig wandert die Wärme nach unten und entzieht Ihnen die erhoffte 
Energieeinsparung. Sie erinnern sich vielleicht an das Lied „Ein Loch ist im Eimer“ – 
Sie können es füllen und füllen, aber genauso reagiert auch Ihr Haus. 
 
Um eine Altbausanierung erfolgreich durchzuführen, bedarf es einer ganzheitlichen 
Betrachtung und Planung. Es geht nicht nur um isolierte Maßnahmen, sondern um 
das Zusammenspiel verschiedener Komponenten. Die richtige Kombination von 
Dämmung, Fenstern, Heizungssystem, Belüftung und weiteren Faktoren ist 
entscheidend, um ein effizientes und energiesparendes Ergebnis zu erzielen. 
 
In dieser professionellen Planungsmappe zur Altbausanierung möchte ich Ihnen 
nicht nur die wesentlichen Punkte vermitteln, sondern auch das Wissen und die 
Erfahrungen weitergeben, die oft verschwiegen werden. Gemeinsam werden wir die 
Geheimnisse einer erfolgreichen Altbausanierung lüften und Ihnen helfen, Ihre Ziele 
zu erreichen.  
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Altbausanierung von A – Z 
Hier finden sie die ganze Bandbreite von der Fassaden- über Dachsanierung bis hin 
zum Innenbereich sowie mit aktuellen Handwerkerpreisen zusammengestellt. 
 

 
Sie können die Fassade außen oder innen dämmen, ebenso Decken auf der Kalt- 
oder Warmseite. Hierfür gibt es keine Regelung, da jeder Bau verschieden ist. 
 
 
Teil 1) Fassadensanierung, Außen oder Innendämmung? 
Mehr als ein Ratgeber, eine professionelle Planungsmappe aus der Praxis für die 
erfolgreiche Fassadensanierung vom Fundament bis zum Dachanschluss. 
 

Teil 2) Wände und im Innenbereich! 
Wer hier in seinem Haus Luft machen möchte, Wände raus und dafür neue rein wird 
hier fündig. 
 

Teil 3) Dachsanierung oder neues Dach? 
Kaltdach oder Warmdach, und bebilderte Vorschläge der Sanierungsmöglichkeiten, 
weiterhin für alle anfallenden Arbeiten vom Dachstuhl reparieren über Außen- oder 
Innendämmung bis hin zum neuen Dach. 
 

Teil 4) Decken + Treppen, TRH = Energiefresser! 
Dachgeschoss-, Kellerdecken und Treppenhäuser sind Bestandteile eines Hauses 
und haben Berührung mit anderen Bauteilen und Räumen, die nicht beheizt sind. 
Hier finden Sie zusätzliche Informationen über den Wärmeschutz. 
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Fassadensanierung 
Mehr als ein Ratgeber, hier erfahren auch Sie das, was gerne verschwiegen wird. Eine professionelle 
Planungsmappe aus der Praxis für die erfolgreiche Fassadensanierung vom Fundament  bis zum Dachanschluss, 
einschließlich einer ausführlichen Kostensammlung mit aktuellen Preisen. 
 
 
Inhaltsverzeichnis 
 
Vom Altbau zum Niedrigenergiehaus, Bestandsaufnahme  2 
Vermeiden von Wärmebrücken  3 
Haustyp wählen, vom Massivhaus bis zum Fertighaus 4 
Checkliste Außen-, Innendämmung im Vergleich 5 
Außendämmung im Detail: Sockelanschluss 5- 6 
Fensterbank und Rollladen  7 
Balkonplatten und nicht ausgebautes Dachgeschoß  8 
Dachgiebel  9 
Konventionelle Bauweise- WDVS 10 
Innendämmung 12-13 
Kostenberechnung, allgemein 14 
 
Kostensammlung 
 
Schönheitsreparaturen, Werterhaltung 
Anstriche und Beschichtungen   15 
 
Wertverbesserungen  
Außenbekleidungen  15-16 
 
Sanierungsmaßnahmen 
Horizontalabdichtung, Vertikalabdichtung  17 
Zusatzmaßnahmen gegen Feuchtigkeit Platten und Drainage, Betonwände instand setzen  18 
Mauerwerkswände instand setzen  18 
Öffnungen für Fenster und Türen herstellen  19 
Durchbrüche herstellen, Wandöffnungen schließen, Fenster aus- und einbauen  20 
Außenfensterbänke aus- und einbauen   21 
Haustüren und Nebeneingangstüren aus- und einbauen 22 
WDSV-Wärmeverbundsystem und Innendämmung 23 
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Dachsanierung 
Instandsetzungskosten und Planungshilfen 
 
Inhaltsverzeichnis 
 
Vom Altbau zum Niedrigenergiehaus, Bestandsaufnahme  2 

Dachsanierung, Bestandsaufnahme   3 

Das Kaltdach  4 

Das Warmdach  5 

Das Warmdach mit Aufsparren-Dämmung mit U-Werttabellen  6 

Dampfbremse 7 

Kostensammlung 
Abstützen und Aussteifungen von Dächern, Reparaturen  8 

Dachstühle sanieren, Dachstühle Neu, Dachgauben  9 

Dachflächenfenster, Lichtkuppeln, Dachoberlichter, Dachfenster   10 

Dach- und Flachdachreparaturen, Dachneuumdeckungen  11 

Plattenneuumdeckungen, Metalleindeckungen  12 

Flachdachneueindeckung, Dachanschlüsse  13 

Verkleidungen an Kaminköpfen und Gauben  14 

Dachentwässerung neu  15 

Wärmedämmung, Dachbekleidungen innen  16 

Dachbekleidungen innen  17 
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Sanieren und modernisieren im Bestand 
Kostengruppe nach DIN 276 
350 Decken und Treppen 

 
 
 
Verbesserung des Wärmeschutzes an bestehenden Gebäudeteilen 
Diese Dokumentation bietet für den Praktiker und Laien ganz ohne EDV mit einfachen Tabellen 
schnelle Vorberechnungen für den Wärmeschutz zu erstellen. 
 
 
Inhaltsverzeichnis 
EnEV- Anforderungen im Bestand Seite 2 
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Nachweis  Seite 4 
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U-Wert-Tabellen Seite 6 

Kostensammlung 
Kostengruppe 350 Seite 7 

Deckenkonstruktionen Massiv- und Holzbalkendecken Seite 8 

Sanierung von Holzbalkendecken Seite 9 

Sanierung von Massivdecken, Deckendurchbrüche Seite 10 
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Treppen Seite 12-13 
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Oberbeläge Seite 15-16 

Deckenbekleidungen, Wärmedämmung, Gipsplatten und Holzverkleidungen Seite 17 

Putzsanierungen, Anstriche und Tapetenarbeiten Seite 18 

Decken, sonstiges, Bodenluke, Einschubtreppen und Geländer Seite 19-20 
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Sanieren und modernisieren im Bestand 
Kostengruppe nach DIN 276 
340 Tragende Innenwände 

 
Verbesserung des Wärmeschutzes an bestehenden Gebäudeteilen 
Diese Dokumentation bietet für den Praktiker und Laien ganz ohne EDV mit einfachen 
Abbildungen Wärmebrücken zu erkennen und beheben. 
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